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EL DIRECTOR TECNICO DE LA EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S.

En uso de sus facultades delegadas mediante la Resolucion 026 del 21 de febrero de 2020
“Por la cual se delegan unas funciones”, emitida por la Gerente General de la Empresa Férrea
Regional S.A.§'y de‘conformidad con lo establecido enlos articulos 68 a 70 de la Ley 388 de
1997, los articulos 19 y 20 de la Ley 1682 de 2013, y el Decreto Municipal 061 de 2020 de
la Alcaldia Municipal de Soacha, v '

-r

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, al referirse. al derecho fundamental que
garantiza la propiedad privada y los demas derechos. adquiiridos con ‘arreglo a las leyes
civiles, sefiala: “Cuando de la-aplicacién de una ley expedida por motivos.de utilidad piblica o
interés social, resultaren en.conflicto los derechos de los particulares.con la necesidad por ella
réconacida, el interés privado deberd ceder-al interés piblico o social’.Y mas adelante agrega:
“por motivos de utilidad puiblica o interés social definidos por el legislador, podrd haber
expropiucion mediante sentencia fudicial e indemnizacién previa. Esta se fifard consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podrd adelantarse por via administrativa...

Que el literal &) del articulo 58 de la Ley 388 de1.997, establece como uno de los motives de
utilidad piblica e interés social la-adquisicion de inmuebles para“e) Ejecucién de programas
yproyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; en igual sentido, el
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, define comp un motivoe de utilidad publica e interés
social: la e]ecumén y/o.desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que
se refiere estd ley, asi como el desarrollo de lasactividades relacionadas-con su construccidn,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando. autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inimuebles urbanos y rurales que se requieran para
tal fin, de:conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica™

Que &l articulo 20 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 2 de la Ley 1742 de
2014, faculta.a la entidad piiblica responsable del proyecto, para adelantar el proceso de
adquisicién de predios por motivos de utilidad pablica e interés social, por exproplacmn
administrativa, siguiendo para tal efecto los procednmentos definidos enlas Leyes 9 de 1989
y 388 de'1997.

Que la Empresa Férrea Regional S.A.S, de conformidad con lo previsto.en elarticulo 25 dela
Ley 1682 de 2013.(modificado por el artfculo 10 de.la Ley 1882 de 2018), los articulos 63 y
.siguientes dela Ley 388 de 1997 yelDecreto-Municipal 061 de 2020 dela Alcaldia Municipal
de Soacha, expidié la Resolucion No DT-898 del 17 de mayo-de 2023, por la cual se ordend
la gxpropiacion por via administrativa deuna zona de terreno correspondlente a 17.35 m2,
deterreno y-20.12 m2 de construccién asf como mejoras en-ella incluidas, drea que serd
objeto de segregacién de un inmueble ubicado en la KR 4 N. 4-46, del municipio de Soacha,
‘identificado con la cédula catastral 257540102000000720028000000000 y matricula

Av. Calle 26 # 57- 83 Cudad Empresariat Barmienio

i Awguin -Oficina P7-TR , Bogotd DO - Colombia
Cadige Postal 10831 - Telefono: ’C,t“f}(?j FARTYEZ

B] amprasaferrearegionat PJ eefcundinamarca B AT BT (e LA A

https://www.efr-cundinamarca.gov.cof//:




21 de junio del 2023

'emprcsa’iﬁ_rma fagional. RES OLUC l() N No.
mr914
“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSQ DE REPOSICION”

Hoja No.Z2

inmobiliaria 051- 8419, , conforme la ficha predial TM-3-332; acto'administrativo notificado
de conformidad a lo establecido por el Cédigo de Procedimients Administrativo 'y de lo.
Contencioso Administrativo.

Que el sefior Luis Guillermo Pifieros Camargo a través de su apoderado Cristian
Fernando Nifio Gutiérrez presentd recurso de reposicién encontra de la Resolucién
898 del 17 de mayo de.2023.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO
En su escrito el recurrente plantea:

“El primer defecto que se.observa, es-én relacion con la legitimacidn en ld causa para ejecutar el trdmite:
de expropiacién administrativa en cabeza de una entidad de cardcter privado come es-lo EMPRESA
FERREA. REGIONAL SAS, cabe advertir qué las normas que regulan la expropiacion, limitan tal
protedimiento  entidades de cardeter piiblico, normas que paso a citar para indicar ia.prohibicidn de
-la expropiacion: '

Artfculo 20 de Ia ley 1682 DE 2013 Modificado porel art. 3, Ley 1742 de 2014.

"Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad pilblica
responsable del proyecto podra adélantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes Sa de
1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial confundamento en el mismo motive; de conformidad con
lo previsto en las. Leyes 9a-de 1989, 388 de 1997y 1564 de 2012."

Comgq se observa en la norma citada, la adquisicion predial es una facultad exclusiva de las entidades
plblicas, por tal razén existe incompetencia de la entidad para.tramitar proceseside extradicion {sic).

De forma complementaria debemos citar-el articulo 59 dé-la ley 388 de 1997 en la que se indican las
entidades competentes para el decreto de la expropiacién. La norma reza:

Articilo 59 Entidades Competentes, el articulo 11 de la Ley 5 de 1989 quedard asf:

*Ademds de Io dispuesto en atras leyes vigentes, la Nucidn, las. entidades. territoriales, las dreas
metropolitanas y-asociaciones de municipics podrdn adquirir por enajetiacién voluntaria o decretar-la.
expropiacién de inmuebles para desarrollar-las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9a de
1989, Los establecimientos piiblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades
de economia mixta as:mr!adas a las anteriores, de los drdenes nacional; departamental y municipal, que
estén expresamente facultodas por sus proplos estatutos para desarrollar alguna o algunas de las
actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquirir o decretar la expropiacion
‘de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.”

De lo anterior es factible concluir que la EMPRESA FERREA REGIONAL S:A'S no es competente para
tramitar y decretar un proceso de expropiacion.

Si bien 5 cierto en la resolucidn objeto de revocacidn se afirma que la socledad, fue creada por-varias
entidades piblicas; esto no es indicativo de que Iasfacu:'mdes publicas sean posible trasladarse a una.
entidad de. caracterprwado, pues el interés pubhcoy la guarda a la constitucion se.perderian, al ser una
entidad privada la guardmna delinterés puiblico. Ahora pueda que el'estado faculte a entidades privado
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la prestacion de algunos servicios publices, .o bienes piblicos mediante concesiones o ficencias, incluso
mediante APP, al respecto el acto administrativo no-es-claro.ei determinar-tales facultudes, y mmpoco
es diciente de que entidaies pubhcas son las que forman parte de la sociedad comercial.

DEFECTO EN LAS NOTIFICACIONES

L Existe otro grave defecto en el proceso de expropiacion, y es con relacidn a las notificaciones y
el efercicio efectivo del derecho de contradiceidn que se:sustenta asi:

En el resuelve del acto administiative, se observd que la entidad expropiadara conoce la existencia de
wii proceso judicial que cursd en-el juzgado 01 CIVIL DE CIRCUITG BE SCACHA, sin embargo. no sé
observan dctos demostrativos indicativos gue ln entidad coniminara a dicha entidad antes de proferir la
dec:s:on recurr:da requiriendo la informacidn de quienes fitngen como partes en ese proceso, con-el fin
deubicar las direcciones de-notificacion de los posibles herederos de los propietarios del inmueble objeto
de expropiacion;

2. Aho‘ir'a,_- también se abserva extraiic como pudo ser notificado al correo electrénico mi
poderdante del proceso de expropiacidn, y como ne pudo ser.notificadoe del trdmite de oferta de compra,
hecho indiciario de que mi poderdante no fue notificado personalmente de la oferta de compra.

3 El acto administrativo, también dévela una falencia en la notificacién de la oferta de compra,
toda vez que en él sé indica haber notificado por aviso-a pésar de no haber podida notrfcar a los
propietarios personalmente. Esta munifestacién €s una incoheréncid juridica, toda vez que el qviso
establecido en el articulo 69-del CPACA, es utilizado cuando se notifica personalmente al sujeto a
notificar y este se rehiisa o acudir a su notrﬁcacron persona! por ende, se hace uso del aviso para
recalcarle que en caso de no netificarse personalmente, los términos de los. recursos correspondientes
iniciaran su termino.de contabilizacion. Para el caso bajo'examen la notificacién correspondiente es la
que trae el drticilo 73.del CPACA, citahdo a terceros que puedan verse afectados con'la actuacion.por
intermedio de un medio mdsive, a menos de que se conozed su domicilio.

4. De lo gniterior se debe dar aplicacién al articulo 72 del CPACA no solo de la resolucion objeto de
‘recursa siie de la de oferta dé compra..

INCONGRUENCIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO

1 El acte administrativo presenta una incengruencia en su parte motivd con la resolutiva,
respecto del bien objeto-de expropiacion, puesto que en su parte motiva en el inciso 14, se hablda de Ia
adquisicién del inmueble ubicado en la CRA 4 No 4- 46 S PARTE DEL PREDIO SAN JOSE (SERVIDUMBRE).
Y en la parte resclutiva se‘indica la expropidcién de und zona de terreno segregada del predio. antes
menciondp.

Existe una incongruencia que se presenta es que en el aparte inciso 14 s¢ hace mencidn de la adguisicign.
del inmueble ubicado en la CRA 4 No 4: 46 S, mas no:de una zona del mismo, esto-nio es claro para mi
poderddnte, dhara también se debe resaltar que el inmueble es indivisible por su naturaleza, razén por
Ia cual no es factible su parcelacion de formd arbitrdria, dado -que tal divisidn, afectard la posible
disposicién del inmueble para beneficios prapios de los propietarios.

2. Siguiendo el articulo 58 de la ley 388 de 1997, tal norma vio habla de la adquisicion parcializada de.
inmuebles o de zonus de estos, como se pretende el presente procéso, por ¢l contrario, habla de la
adguisicidn de inmuebles.en su mtegndad ya que; en-caso de compravenia parcializada.
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DEFECTOS EN LA DETERMINACION DEL DANO'

1. Une de los: defectos que.se observan en la determinacidn del dafio, es en relacion con la
imposibilidad que existe en-el proceso de. controvertir el dictamen pericial que determino el valor del
dafig, si bien es'cierto el dcto administrativo Io menciona, ‘el acto admm;stratwo no lo trge haciendo
{mposrb!e su contradiccion.

2. Por lo antérior sé adjunta el valor del inmueble con el fin de ser tenido como ef verdadero valor-
comercial a indemnizar.

‘CONSIDERACIONES FRENTE AL RECURSO

Expuestos 10 argumentos de la recurrenté nos permitimos seftalar que la adquisicién de
inmuebles por motivos de utilidad péblica posee una. legislacién especifica la cual se
encuentra determinada en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1170 de 2015 (compilatorio del
‘Decreto 1420 de 1998), Resolucion 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucién 898 de 2014 y Resolucién 1044 de 2014, normas que establecen el marco
normativo y las metodologias para la valoracién de inmuebles requeridos para proyectosde
infraestructura.

Ahora bien, en principio habré de sefialarse que el articulo 58 de la Constitucién Nacional
-garantiza la propiedad privada y los demés derechos adquiridos, con arreglo a las leyes
civiles, sin embargo, la proteccidn al tal derecho no resulta absoluta, toda vez que en el
mismo texto normativo se sefiala qué por motivos dé utilidad pablica e interés social podra
existir expropiacién por vfa administrativa siempre y cuando medie indemnizacién previa.

Para el caso que nosocupa el motivo de utilidad piiblica se encuentra determinado por e}
literal €) del articulo 58 dela Ley 388 de 1.997'y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
normas en las que se da tal connotacidn a la ejecucién de proyectos de infraestructura vial y
de sistemas de transporte masivo, asi‘como al desarrollo proyectos-de infraestructura de
transporte, dentro de los cuales se enmiarca el proyecto de Extensién del Sistema
Transmilenio al municipio de Soacha Fases 11y [11. De igual manera, el proceso de adquisicién
predial que esté realizando la Empresa Férrea Regional, cumple con los requisitos, criterios,
pardmetros y procedimientos definidos porla normatividad vigente.

Encontrandose fundamentada constitucional y legalmente la necesidad de adquisicién de los
inmuebles para el proyecto y una vez determinado el motivo de utilidad ptiblica es correcto
sefidlar que el proceso que viene adelantandola Empresa Férrea Regional goza del soporte
normativo suficiente que le permite sobreponer los intereses de la calectividad sobre los
interés particulares e individuales de'los propietarios de los inmuebles requeridos para el
desarrollo de.la obra.

El Departamento de Gundinamarca contempla dentro del marco estratégico del Plan de
Desariollo Departamental 2020 - 2024 “Cundinamarca, iRegién que progresa;’,
especificamente en el numeral 8° del Articulo Tercero una serie dé proyectos memorables
tendientes a satisfacer las necesidades de loscuridinamarqueses, entre losque'se encuentra

B Of'a fnaF‘f 'TI:“'
Cedi ip’:}rtﬁaw  TIOEGT - T ﬂfﬂf‘m {’h{ }{ T PRI
K ompeatafineaegional o sefrcandinamares I dedfoiomiinamscs
https: /fwww.efr-cundinamarca.gov.cof




21 de junio del 2023

smpresaereea reglonal RESOLUCION No.
1914
“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION”
Hoja No.5

la Extension deja Troncal NQS. del sistema Transmilenio-hacia Soacha Fases I1y III, proyecto
destinado a mejorar la vida delas personas; conectar los territorios, disminuir log tiempos.
de desplazamiento y-contribuir a la consolidacion de la region

A su'vez habra de sefialarse al recuirente que la EMPRESA FERREA REGIONAL S.AS es una
Sociedad por acciones simplificada, constituida entre entidades publlcas o territoriales de
cardcter comercial, cuya creacién fue autorizada mediante- Ordenanza 038 de 2009 de la
Asamblea Departamental de Cundinamarca, sociedad-que tiene entre sus funciones la-de ser
el Ente Gestor del Sistema Integrado de Transporte Regional en el Departamento de
Cundinamarca, segin-lo-previste .en el acta. No. 17 de la Asamblea de Accionistas del 11 de
octubre de 2017, en‘tal condicion y como responsable del proyecto de Extensién del Sistema
Transmilenio Fase 1l y Fase 11T suscribié con la nacién, el Departamento de Cundinamarcay
el municipio de Soacha canvenio de cofinanciacion el 10 de noviembre de 2017 paraeféctos
de establecer los montos que aportariacada uno en la financiacion del proyecto.

As{ Jas cosas, es preciso sefialar que Ja EFR se encuentra facultada para realizar el proceso
de adquisicion de inmuebles por motivos.de utilidad pablica’ en virtud del mandato legal
determinade por el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013, norma que autoriza a la entidad
publica responsable del proyecto vial a emplear los mecanismos determinados para tal fin;
enlaLey 1682 de 2013; asf como en las Leyes 9 de 1989 y 388.de 1997, incluso empleado el
mecanismo de expropiaciéh per via administrativa tal como sucede para €l caso objeto de
andlisis, el cual, es de resaltar, incluye una etapa-previa de negociacién directa que tiene por
finalidad lograr la enajenaciéf voluntaria de los inmuebles .

En tales circunstancias, es preciso aclarar al recurrente que debido a que el proceso de
adquisicién predial pormotivos de utilidad publica se refiere a'la ejecucién de proyectos de
infraestructura de transporte, la competencia no se encuentra determinada por el articulo
59 de la Ley 388 de 1997, como equivocadamente parecen considerarlo, sino que ésta esta
definida en la Ley 1682 de 2013 (articulo 20), norma especial y posterior. No obstante, o
anterior, resulta necesario hacer hincapié en que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997
condiciona la competencia de entidades descentralizadas, no a que sus estatutos los
autoricen para adquirir predios, sino para desarrollar los proyectos que tienen dicha
condicién dé utilidad piiblica e interés social, condicién que en-el presente caso cumple la
EFR.

‘Por consiguiente, en su condicién demostrada de: entidad responsable del proyecto
denominado “Extensidn-del sistema de Transmilenio-al municipio de Soacha Fases 11 y [11”, a
voces del articilo 20 de la Ley. 1682 .de 2013, la Empresa Férrea Regional EFR es la entidad
competente para adelantar €l proceso de adquisicién predial-en el presente caso.

De otro lado, argumenta el recurrente defectos respecto del proceso notificatorio
desarrollado por la Empresa ‘Férrea Regional, siendo relevante aclararle ‘que la oferta de
compra respectiva se formul6 a los titulares de derechos realesencontrados en el certificado-
de matricula inmobiliaria, es decir los sefiores CARLOS ADOLFO PINEROS NIVIA Y MARIA
CAYETANA NIVIA VIUDA DE PINERDS fal como lo sefiala el articulo 25 de la Ley 1682 de
2013 modificado por e articulo 10 de la Ley 1682, notificacién adelantada por aviso en los
términos sefialados por el incise segundo del articulo 69 ‘del Cdédigo Contencioso.
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, siendo relevante sehalar que al
momento de emisién de este acto administrativo no se conocia respecto del paradero de los
titulares del derecho de domihio motivo por el cual se acudid a este tipo de notificacién
subsidiaria, situacidn que no-acaecié al momento.de Ia notificacién de la Resolucién DT:898
del 17 de mayo de 2023 toda vez que-ya la entidad conocia respecto del fallecimiento del
titular del derecho y de la direccién de correc electronico de quien argumentd ser su
herédere, motivo. por €l cual se procedid a realizar la notificacién de este altimo dcto
administrativo al correo informado para tal fin e igualmente en los términos del inciso
segundo del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative.

Asimismo, se-considera pertinente aclarar alrecurrente que el articulo 69 de la previamente
citada norma, en-efecto, establece como forma de notificacidn subsidiaria €l avise o; cuando
no és posible notificar al propietario por desconotet su ubicacion; al respecto sefiala la
referida-norma:

"( J Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatanio, ef aviso, .con copia integra del acto
administrétivo, se publicard en la pagina electiénica yen todo caso en un lugar de acceso af piblico de-fa
réspechva entidad por.el término de cinco (5) dias, con la advertencia de gue la netificacion se considerara
surtida af finalizar el dia siguiente af retiro del avisa. {...)

Notese que se trata de notificacién por aviso, la cual implica su publicacién en un lugar
plblicodela entidad por'5 diasen caso de.desconocer lainformacién del destinatario, heche
que en efecto acaecid toda vez que los titulares.del derecho de dominio han fallecido y no se
tiene registro o conocimiento de la existencia de herederos diferentes-al que hoy recurre el
acto -administrative, por lo.que hay que resulta imperativo acudir a este tipo de tramite a
efectos de garantizar el derecho de defensa.

Ahora bien, en lo que respecta al:correo remitido al Juzgado Primero Civil del Circuito de
Soacha, con el fin'de comunicar laactuacién administrativa, nos permitimos informarle que
tal tramite se realiza bajo la premisa de la existencia de un litigio que pretende la’i imposicién
de una servidumbre réspecto del inmueble objeto del proceso de adquisicién, hecho que
motiva & la entidad a poner en conocimiento. del despacho judicial la actuacién
administrativa que se adelanta a efectos de dar publicidad al tramite adelantado.

De-otro lado y en lo que respecta al inmueble objeto de adquisicién es preciso sefialar que Ia
franja requerida obedece a las necesidades propias para la ejecucién del proyecto, motivo
por &l cual no es dable realizar la adquisicién de la totalidad del inmueble, pues el area
sobrante no es requerida para. su ejecucidn, pues debe tenerse en cuenta que el area
remanente son 6.867,14 m2 frente a un requerimiento-de 17,35 m2, siendo preciso sefialar
que la parte motiva del acto administrativo establece las generalidadés que permiten
realizar la adquisicién entre tanto_la parte considerativa expresa el sentido de 1a decisién
que adopta la administracién.

Habra entonces que sefialarse que el recurrente incurre en un yerro al pretender sefialar
que realice’la adquisicién de la totalidad de los inmuebles amparado en el articulo 58 de la
Ley 388 de 1997 toda vez qué la situacion planteada generarfa un detrimento patrimonial al
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realizar la adquisicién defranjas de terreno que no-son requeridas para €l desarrollo de los
proyectos.

Sin perjuicio de lo expuesto, serd preciso sefialar que una vez terminado el proceso de
adquisicién bien sea porenajenacion voluntaria o expropiacion, se segregara del certificado
de matricula inmobiliaria un nuevo inmueble, el cual seré objeto de apertura de-una nueva
matricula:por parte de la Oficina de Registio de Instrumeéntos Piblicos, ¢onservando como
en el caso que nos ocupa, independencia respecto de los titulares del derecho de dominio.
entre el 4red requerida y el drea remanente.

Finalmente, €n lo que respecta a la imposibilidad para determinar el dafio, espreciso sefialar
que la oferta de compra, sus anexos y laresolucién de expropiacién fueron publicados en la
pagina de interhet de la entidad conforme los mandatos del inciso segundo del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y-de lo Contencioso Administrativo, por lo que contrario.a lo
afirmado por el recurrente los recursos se encontraban disponibles a efectos de ejercer el
derecho de contradicciény el derecho de defensa.

En lo que relativo al informe de actualizacién valuacién comercial razonable de terreno y
servidumbre, dafio emergente y-lucro cesanté realizado por el perito Jairo Leonardo. Pineda
Bustacara de fecha 5 de junio de 2023, aportado por el recurrente, luego de la revisién del
mismo consideramos necesario realizar las siguientes precisiones:

- La fotografia de la portada que se anexa al informeé no corresponde al inmueble objeto de
analisis, _ '

- La identificacién de.los linderos no es clara bajo que pardmetros se determina. y no da
cuenta de las condiciones reales del predio, asi mismo, el drea de terreno y detalles de
servidurnbre' no corresponden -al predio en anélisi's, situaci(m que denota error en 1a
que se haga

- Se cita condiciones de servidumbre vial, texto que esta fuera de contexto en la realizacion
del.avaltio del predlo en andlisis.

- La metodologia de valoracién que se cita como: “Método comparativo o mercado venta”,
que se entiende como el Método de Comparacién o de Mercade que se establece en la
Resolucién 620 de 2008 no se desarrolla de forma adecuada sino por el contrario se
incumplen todos y cada uno de sus preceptos alli determinados tal como sefialaremos a
continuacién:

® No se encontraran ofertas comparables al predio objeto de analisis.

‘® No se realiza depuracién de las ofertas; calculo las medidas de tendencia central que
permitan concluir que la muestra es homogénea y a partir de allf concluir el valor a asignar
al predio.

. La investigacién realizada se limita a‘incluir recortes:de imégenes de publicaciones
web e inclusién en un cuadro Fesumen gue ni siquiera muestrala ubicacion de los-datos, sus
caracteristicas de uso, drea, construcciones existentes, acceso desde via, topografia,
normatividad urbanistica, entre otros.
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En tales circunstancias, no se tiene certeza a que-las muestras adoptadas sean en efecto
comparables, con el agravante que ademas se habla de valores integrales ( es decir, que
‘contempla todo lo gue el lote de terrenotenga construido), lo cual constituye un grave error,
ya que la misma Resolucion 620 de 2008, indica que para efecto de los analisis debe
‘desagregarse el valor tanto para el térreno como para las construcciones..

Adicional alo expuesto se-evidencia la aplicacién de un factor de comercializacion de 1.4,
dato que no tiene sustento alguno y por el contrario muestra-una manipulacién inadecuada
de los valores, desde luego sin sustento legal.

Es por ello'que el valor determinade por los recurrentes para el predio se encuentra a todas
luces incumpliendo lo detérminado én el Decréto Nacional 1420 de 1998 (hoy compilade €n
el Decreto Nacional 1170 de 2015) y las Resoluciones 1GAC 898 de 2014, 1044 de 2014 y
620de 2008.

Como.conclusién se tiene que el inforime de avalio suministrado no se con‘stituye COMo una
prueba para rebatir el valor de la oferta de compra presentada por la EFR que eésta
sustentado en el avalto realizado por la- Empresa Inmobiliaria y de servicidgs logisticos de
Cundinamarca - EIC el cual se fij¢ de conformidad con los criterios, parametros,
metodologfas y procedimientos del Decreto Nacional 1420 de 1998 (hoy compilado en el
Decreto Nacional 1170 de 2015) y las Resolucienes IGAC'898 de 2014, 1044 de 2014 y 620
de 2008, teniende en consideracién las condiciones fisicas y juridicas del predio, y atendi6
el mercado inmobiliario de bienes similares, con lo cual se garantizd el reconocimiento del
valor comercial, entendiendo por tal,a voces del articulo 2.2.2.3.2 del Decreto Nacional 1170
de 2015, “el precio. més probable por el cual éste se transaria en-un mercado donde en
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas yjuridicas-que afectan el bien”.

En consecuencia, no resulta procedente dar tramite alas solicitudes realizadas en el recurso
objeto de pronunciamiento y se procedera aconfirmar el contenido de la Resolucion DT-898
del 17 de mayo 2023.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. —- Negar por improcedente la solicitud del recurrente de reponerla
Resolucién 898 del 17 de mayo de 2023.

ARTICULO SEGUNDO-.CONFIRMAR el contenido de la Resolucion de Expropiacién
Administrativa DT-898 del 17 dé mayo. de 2023 respecto de una zona de terreno a
segregarse del inmueble —ubicado en KR 4 N. 4-46 S, del municipio-de Soacha, identificado
con la cédula catastral 257540102000000720028000000000: y matricula inmobiliaria 051-
8419, con un drea deterreno de 17.35M2, 20.12M2 de construccién, asi como las mejorasen
ella incluidas, conforme la ficha predial TM-3-332-1 del municipio de Soacha.

_ARTICULO TERCERO-. Notifiquese la. presente resolucién .a CARLOS ADOLEQ PINEROS
NIVIA identificado ¢on cédula de ciudadania N. 17.048.321 y/o SUS HEREDEROS
'DETERMINADQS E INDETERMINADOS Y MARIA CAYETANA NIVIA VDA DE PINEROS
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identificadacon la Cédula de Ciudadania 20.494.125 y/o SUS HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS de conformidad a lo sefialado en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo, haciéndole saber que contra la misma o procede reciirso alguno y queda
agotada la actuacidn segin lo establecido en el articulo 69 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

Dada en Bogota D.C.

OSCAR GERARD® CIFUENTES
Director Técnico
EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S.

Proyectt: Carlos Andrés.Bonilla - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional S.A.- EFR - wes

Aprobé: Francisco Javier Cuervo Del Gastillo - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional SA.- EFR---.f.
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de de

En la fecha se notificé{aron)} personalmente de la resolucién por la cual se resuelve un
recurso de reposicién reéspecto de 1 Resolucién por la cual se ordena la expropiacién por via
administrativa de un zona e un inmueble, contra la eual no procede recurso alguno -por
encontrarse agotada la via gubernativa

Documento de Poder o Representacion
Identidad. Legal
Nombre [FS_CI‘lba [E-scg_lba tip ,0 ’ “‘,‘mfe'_"“’ Firma Teléfono
nitmeroy fecha, notaria, circulo y
lugar de ciudad del poder o
expedicion) escritura)

El Notificador,
Nombre:
C.C
T.P.

Hes Z6 28 57 873 Chovac Eenpresarial Sarmigmio
il - (3 Noineg PY-TE B )
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